TEKST REGULAMINU

ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOW YMI

I USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

e Uzytkownik — rozumie sie przez to Czlonka Spétdzielni, najemce oraz inng osobe fizyczng lub
prawng posiadajaca tytut prawny do zajmowanego lokalu, takze uzytkownik lokalu bez tytutu
prawnego w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spoétdzielni.

¢ Spoldzielnia - rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa
w Nisku.

1.1. Koszty Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi obejmuja:

1) remontow zasobow Spotdzielni

2) centralnego ogrzewania

3) dostawy ciepta na podgrzanie wody

4) dostaw zimnej wody i odprowadzenie Sciekéw

5) oplaty stalej za wodomierze

6) wywozu nieczystosci

7) eksploatacji urzadzen technicznych

8) koszty administarcji i koszty ogolne Spotdzielni

9) dostaw energii elektrycznej

10) ubezpieczen majatku

11) podatku od nieruchomosci

12) podatku za wieczyste uzytkowanie gruntow

13) utrzymanie domofonéw

14) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkate w okreSlonych budynkach

15) sprzatania terenu i klatek

16) inne przewidziane odrebnymi przepisami tzw. Koszty pozostate ( materiaty do
sprzatania, materiaty do utrzymania terendw zielonych, piasek, zarowki itp.).

1.2.Koszty Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi sa ewidencjonowane dla catosci

Spétdzielni.

1.3.Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw eksploatacji

1.4.

1.5.

i utrzymania nieruchomosci sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych
Spotdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu.Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nastepuja zmiany

w warunkach dziatania Spéldzielni, to dopuszczana jest zmiana ustalen planu oraz oplat
za uzywanie lokali. Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze
jednak by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem optat za dostawe wody
i odprowadzenie Sciekdw oraz optat za wyw0z nieczystos$ci statych.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w danym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.



1.6. Jednostkami rozliczeniowymi z tytutu kosztow sa:

1.7.

1.8.

- 1 m? powierzchni uzytkowej

- osoby zamieszkate w lokalu

- lokal mieszkalny, uzytkowy i garaz

- wskazania licznikéw lub podzielnikéw kosztow
- liczba zainstalowanych urzadzen.

Poszczegolne jednostki rozliczeniowe stosuje sie do nastepujacych wskaznikéw oplat
za uzytkowanie lokali:

a) 1 m* powierzchni uzytkowej — do rozliczer nastepujacych kosztow:

- centralnego ogrzewania

- remontow i konserwacji zasobow Spotdzielni

- eksploatacji urzadzen technicznych: konserwacji c.o. i konserwacji instalacji c.c.w
- konserwacji domofonow

- podatku od nieruchomosci

- wieczystego uzytkowania gruntéw

- ubezpieczenia majatku

- koszty administracji

- koszty ogdlne Spotdzielni ( ustugi kominiarskie, sprzatania, sprzatanie terenu, oplaty
za wodomierze, wdrozenia ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)

- energii elektrycznej na potrzeby wszystkich lokali ( klatki schodowe, wspdlne
rozliczanie oSwietlenia przy lokalach)

- legalizacja lub wymiana wodomierza dla lokali uzytkowych.

b) osoby zamieszkate w lokalu do rozliczenia nastepujacych kosztow:

- dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali nieopomiarowanych

- dostawy ciepta na cele podgrzania wody

- WYWOZU nieczystosci.

c) lokal mieszkalny do rozliczenia:

- sprzatania klatek

d) wskazania licznikow lub podzielnikow kosztow jako podstawa do rozliczania:
-dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekdw oraz ubytki wody na budynku
-dostawy ciepla na cele podgrzania wody

-centralnego ogrzewania dla lokali z urzagdzeniami pomiarowymi.

e) liczby zainstalowanych urzadzen:

- legalizacja lub wymiana wodomierzy dla lokali mieszkalnych.

Jesli dla rozliczenia niektorych skladnikow kosztow eksploatacji i utrzymania®

nieruchomosci jednostka fizyczng jest m* powierzchni uzytkowej, to:

1) Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacy sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, azienki itp., pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie r6wniez powierzchnie
zajetq przez meble wbudowane badZ obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkon6w, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychow, piwnic.

2) Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp., z wyjatkiem strychow, antresol, balkondw, loggii, pawlaczy. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetq przez meble
wbudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z
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funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.
Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali /np. wspolny
korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne/ nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych
czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu.
Rada Nadzorcza moze ustali¢ indywidualng stawke optat za pomieszczenie
piwniczne.

3) Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie do 50% powierzchni rzutu
poziomego schodow taczacych poszczego6lne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

4) Powierzchnie uzytkowa mieszkan, lokali uzytkowych i garazy, dla celow rozliczania
kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi stanowi powierzchnia wynikajaca z
protokohu odbioru przekazania budynku do eksploatacji.

1.9. Jesli dla rozliczenia niektorych skltadnikow kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci fizyczng jednostka rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia sie
osoby zameldowane w poszczego6lnych lokalach na pobyt staly i czasowy.

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

2.1.Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci i remontéw zasobow mieszkaniowych.

2.1.1 Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach og6lnego uzytku oraz
otoczeniu budynkow,

2) energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci,

3) wode zuzywang do podlewania teren6w zielonych oraz na inne cele
gospodarcze,

4) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomosciami,

5) wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z obstuga eksploatacyjng
nieruchomosci oraz utrzymanie lokali zwigzanych z tq obshuga,

6) roboty konserwacyjne,

7) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen za wode i
cieplo,

8) narzut kosztow ogolnych Spoétdzielni,

9) inne koszty.

2.1.2. Koszty eksploatacji nieruchomo$ci przypadajace na lokale zajmowane
na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu lub najmu s rozliczane:
- oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.
W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze
by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji.
Wielkosc tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.
2.1.3.1l0s¢ os6b zamieszkatych w lokalu jest ustalana na podstawie pisemnych
oSwiadczen skladanych przez uzytkownika do Spdtdzielni.
W przypadku nie ztozenia oswiadczenia przez uzytkownika ilos¢ oséb moze by¢
przyjeta na podstawie ewidencji meldunkowe;j.
Zmiany zostang uwzglednione od pierwszego dnia nastepnego miesigca po dokonaniu
zgloszenia.



Uwzglednia sie ilo$¢ 0s6b czasowo przebywajacych poza lokalem, jesli okres
czasowej nieobecnosci trwa nieprzerwanie dtuzej niz dwa miesigce pod warunkiem
zgloszenia tego faktu pisemnie do Spotdzielni przed okresem czasowej nieobecnosci i
dopehienia okreslonych w odrebnych przepisach obowigzkéw w zakresie ewidencji
ludnosci.

W sytuacji gdy nikt nie zamieszkuje w lokalu optaty nalicza sie na 1 osobe.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych.

2.2.1.0bcigzenia poszczeg6lnych lokali odpisami na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych sg ustalane wedtug stawek w z/m?
okreslonych przez Rade Nadzorcza spétdzielni.
2.2.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali
mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwiekszy
koszty remontow nieruchomosci.
2.2.3. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontéw zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyodrebnione Srodki na zadania specjalne
(np. wymiane stolarki okiennej, wymiane instalacji, itp.).
2.3. Rozliczanie kosztow eksploatacji urzadzen technicznych.
2.3.1. Koszty eksploatacji instalacji domofonowej rozliczane sa na lokale wyposazone
w domofony. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegoélne lokale
podiaczone do tej instalacji dokonuje sie jednolicie, niezalezne od charakteru lokalu, jego
powierzchni czy liczby zamieszkatych osob.
2.3.2. Koszty konserwacji instalacji c.o. rozliczane sq na zasoby wyposazone w instalacje c.o.
2.3.3. Koszty konserwacji instalacji c.w. rozliczane sq na zasoby wyposazone w instalacje c.w.

2.4. Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci, dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow.
2.4.1.Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow.
2.4.2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do wnoszenia zaliczkowych wptat
na poczet kosztow zuzycia wody zimnej i cieptej oraz za Scieki.
1) Oplata zaliczkowa ustalana zostanie ze Sredniego zuzycia wody
z dwoch ostatnich okresow rozliczeniowych. Ilos¢ zuzytych Sciekow
jest rowna ilosci zuzytej wody zimnej i cieplej.
2 ) Oplaty zaliczkowe powinny by¢ dokonywane z gory do 16-go
kazdego miesigca. Od optat nie wniesionych terminowo
Spoldzielnia bedzie nalicza¢ ustawowe odsetki poczawszy
od 1-go dnia nastepnego miesigca.

3) Podstawa do zmiany wysokosci oplat zaliczkowych bedzie
wprowadzenie przez dostawce nowej ceny. Wéwczas rozliczenie
wewnatrzokresowe dokonywane bedzie na podstawie dostarczanego
odczytu przez uzytkownika.

4) Rozliczenie optat dokonywane bedzie dwa razy w roku na koniec
miesigca kwietnia i pazdziernika po dokonaniu odczytu wodomierzy.
Administracja dokona odczytow wodomierzy w miesigcach
rozliczeniowych tj. kwiecien i pazdziernik.

5) Okresem rozliczeniowym jest okres 6 miesiecy.

6) Pierwszy okres rozliczeniowy moze by¢ krotszy. Dopuszcza sie krotszy
okres rozliczeniowy w przypadku zmiany w regulaminie terminéw
odczytu.

7) O terminie odczytéw uzytkownik Spotdzielni bedzie powiadomiony
w formie pisemnej poprzez wywieszenie informacji na tablicach

4



ogloszenn w danym budynku z wyprzedzeniem co najmniej 7-miu dni
przed planowym terminem odczytu - nie dotyczy odczytow radiowych.

8) Uzytkownik zobowigzany jest do umozliwienia dokonania odczytu
w zaplanowanym terminie oraz kazdorazowo w przypadku kontroli
sprawnosci wodomierzy i jako$ci plomb.

9) W razie nieobecnosci uzytkownika lokalu w dacie dokonywania
odczytu Spétdzielnia pozostawia informacje o drugim dodatkowym
terminie wykonywania tych czynnosci - nie dotyczy odczytow
radiowych.

10) W przypadku uchylania sie uzytkownika od obowiazku okreslonego
w p. pkt. 8 przez okres nie dluzszy niz 12 kolejnych miesiecy do
rozliczenia kosztéw zuzycia wody oraz za Scieki przyjete zostanie
zuzycie wyliczone z okresu 1 roku poprzedzajacego date rozliczenia.
W przypadku dalszego uchylania sie uzytkownika od obowiazku
okreslonego w p. pkt. 8 do rozliczenia kosztow zuzycia wody oraz za
$cieki przyjete zostanie miesieczne zuzycie ryczattowe, tj. 6 m* na

1 osobe wody zimnej, a przy dostarczaniu wody cieptej i ziemnej 2 m®> na

1 osobe wody zimnej i 4 m* na 1 osobe wody cieplej.

11) Uzytkownicy obejmujacy lokal oraz uzytkownicy, u ktoérych zmienita
sie liczba zamieszkatych oséb moga ustali¢ wysoko$¢ zaliczki na okres

12 miesiecy jednak nie dtuzej niz na 2 kolejne okresy
rozliczeniowe.

12) Pierwsza zaliczka dla uzytkownikéw, u ktérych dokonuje sie odczytu
ustalona zostanie ze Sredniomiesiecznego zuzycia, a w przypadku

odczytow krocej niz 12 miesiecy ze Sredniego zuzycia w tym okresie.

13) W razie wystepowania nadptaty wynikajacej z rozliczenia
uzytkownikow lokali nie przystuguje roszczenie do odsetek.
Jednoczesnie Spétdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu
niedoptaty w okresie rozliczeniowym pod warunkiem regularnych
wplat miesiecznych zaliczek obowigzujacych w Spoétdzielni.

14) W przypadku wskazania po okresie rozliczeniowym niedoboru optat
w stosunku do wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu Spoétdzielni
ma obowigzek uregulowac naleznos¢ w terminie 14-tu dni od daty
doreczenia rozliczenia. Od naleznosci nieuregulowanych w
powyzszym terminie beda naliczane odsetki ustawowe.

15) Kwota nadplaty zostanie zaliczona na poczet przysztych Swiadczen.
W przypadku posiadanych przez uzytkownikow lokali statych zlecen
bankowych kwota nadplaty zostanie na ich Zadanie zwr6cona w
terminie 3-ch dni od dnia zloZenie wniosku w tej sprawie.

16) Za naruszenie plomb lub uszkodzenie urzadzenia pomiarowego
Spoltdzielnia obciazy uzytkownika lokalu kosztami legalizacji
i naprawy oraz kosztami montazu i demontazu wodomierza wedtug
wartos$ci roboczogodziny obowiazujacej w Spotdzielni przy
wykonywaniu ustug dla ludno$ci swiadczonych przez zespét
konserwatorow oraz obciazy uzytkownika lokalu ryczattem
miesiecznym w wysokosci 6 m*na 1 osobe wody zimnej, a przy

dostarczaniu wody cieptej i ziemnej 2 m*na 1 osobe wody zimnej
i 4 m® na 1 osobe wody cieplej za okres niesprawnosci urzgdzenia
pomiarowego.

17) Jezeli urzadzenie pomiarowe zostato zalozone przez uzytkownika
lokalu, uwzglednienie przez Spotdzielnie jego wskazan jest
uzaleznione od przedstawienia Swiadectwa dopuszczajacego to
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urzadzenie do powszechnego stosowania. Jezeli urzadzenie
pomiarowe zostato zalozone przez Spotdzielnie uzytkownik poniesie
koszty zakupu wodomierza i jego montazu. Po uptywie okresu
legalizacji wodomierza jego wymiana jest realizowana przez
Spoldzielnie.
18) Rdznica powstata pomiedzy odczytem wodomierzy gtownych
a zuzyciem wody wynikajacym z odczytu wodomierzy indywidualnych
mniejsza niz 10% w okresie rozliczeniowym rozliczana jest po rowno
na ilos¢ odbiorcow.
Jezeli roznica o ktorej mowa wyzej jest wieksza niz 10%, niedob6r lub
nadwyzka przenoszona jest do rozliczenia w nastepnych okresach
rozliczeniowych, jednak nie dhuzej niz przez okres 36 miesiecy od
chwili jej powstania. Po 36 miesigcach jezeli wystepuje nadwyzka
przeznacza sie ja na legalizacje lub wymiane wodomierzy, a niedobér
pokrywany jest przez odbiorcow po rowno.
W budynku posiadajacym kilka wodomierzy gtéwnych réznice stanowi
suma odczytu wody ze wszystkich wodomierzy gtéwnych,
a zuzyciem wody wynikajacym z odczytu wodomierzy indywidualnych.
2.4.3. W przypadku lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne obcigzenie
dokonywane bedzie co 2 miesigce po dokonaniu odczytu wodomierzy
1) Uzytkownik6éw lokali obowiazuja zasady zawarte w punkcie 2.4.2 .
z wylaczeniem p. pkt 1,2,3,7,11,12,13,14,15.
2) W lokalach nie opomiarowanych obowiazuje ryczatt ktérego wysokos¢
ustalona jest w umowie cywilnoprawne;j.
3) Odbiorcy, z ktérymi Spotdzielnia zawarta Umowe cywilno — prawng
na dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw rozliczani sg zgodnie
z zawartymi Umowami.
2.5. Koszty rozliczania c.o. i .c.w
2.5.1. Koszty dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania rozliczane sa na podstawie
odrebnego regulaminu.
2.6. Rozliczanie energii elektrycznej.
2.6.1.Lokale opamiarowane rozliczane sa wedlug wskazan licznikow energii elektrycznej.
W przypadku wystapienia roznicy miedzy odczytami podanymi przez uzytkownikow,
a odczytem z licznika glbwnego réznice rozlicza sie w sposéb proporcjonalny do ilosci
energii wykazywanej przez poszczegolnych uzytkownikow
2.6.2. Lokale nieopomiarowane obcigzane sa kwotg wynikajaca z r6znicy pomiedzy
odczytem na liczniku gtldwnym a odczytami na podlicznikach podawanych przez
uzytkownikow na koniec okresow rozliczeniowych. W przypadku braku podlicznikéw
dopuszcza sie stosowanie ryczaltu miesiecznego.
2.6.3. Lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu rozliczane sa w okresach
2-u miesiecznych.
2.6.4. Energia uzywana do celow wspélnych oraz optaty state rozliczane sq wg. wskazan
licznikéw na poszczegolnych nieruchomosciach na m* powierzchni uzytkowej.

2.7. Koszty wywozu nieczystosci statych
2.7.1. Koszty wywozu nieczystosci statych rozliczane sa w stosunku do ilosci 0s6b
zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach.

2.7.2. llos$¢ os6b zamieszkatych w lokalu jest ustalana na podstawie pisemnych oSwiadczen
skladanych przez uzytkownika do Spétdzielni.
W przypadku nie ztozenia przez uzytkownika pisemnego oSwiadczenia ilos¢ oséb
zostanie przyjeta na podstawie ewidencji meldunkowej lub na podstawie wywiadu
sSrodowiskowego a oplata zostanie wyliczona na kazdq osobe jak za odpady
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niesegregowane. Uwzglednia sie ilos¢ oséb czasowo przebywajacych poza lokalem,
jesli okres czasowej nieobecnosci trwa nieprzerwanie dtuzej niz dwa miesigce pod
warunkiem zgloszenia tego faktu pisemnie do Spotdzielni przed okresem czasowej
nieobecnosci i dopehienia okreslonych w odrebnych przepisach obowigzkow

w zakresie ewidencji ludnosci. W przypadku zmiany w/w danych beda one
uwzglednione w miesigcu w ktorym nastapito pisemnie zgloszone przez uzytkownika
oswiadczenie dotyczqce danej zmiany.

2.7.3. W przypadku nie ztozenia oSwiadczenia przez uzytkownika lokalu o innym
przeznaczeniu oplata zostanie wyliczona jak za Smieci niesegregowane, uwzgledniajac
charakter prowadzonej dziatalnosci.

2.7.4. Nie wnoszg oplaty do Spoétdzielni uzytkownicy lokali, ktdrzy udokumentuja

ponoszenie oplat przypadajace na dany lokal wnoszone bezposrednio do Gminy.

2.8. Podatek od nieruchomosci

2.8.1 Podatek od nieruchomosci obejmuje:

1) - podatek od gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci,
2) - podatek od lokali mieszkalnych i piwnic,
1. - podatek od lokali uzytkowych, piwnic oraz garazy
2. podatek od mienia Spétdzielni przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci
statutowe;.

2.8.2. Oplacany przez spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany na poszczegdlne nieruchomo$ci w odniesieniu na m? powierzchni
uzytkowej lokali.

2.9. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.
2.9.1 Ponoszone przez spotdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg
ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne nieruchomo$ci w odniesieniu na m?
powierzchni uzytkowej lokali.

3. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

3.1. Na pokrycie kosztow eksploatacji utrzymania nieruchomosci przypadajacych na
poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesieczne oplaty:

3.1.1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani do wnoszenia oplat na pokrycie kosztow zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spétdzielni.

3.1.2. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem pkt 3.6 i 3.7.

3.1.3. Czlonkowie Spétdzielni, bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani do
wnoszenia optat na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
wspalnych, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mnie Spotdzielni.

Od Cztonka bedacego wiascicielem lokalu niezaleznie od jego obowigzkow
w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscig wspélng Spétdzielnia


http://pkt.3.6/

moze zadac¢ wplat na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
3.1.4.Wiasciciele lokali nie bedacy Cztonkami Spotdzielni s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
ich lokali oraz eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni
zastrzezeniem oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni
z pkt 3.6 i pkt.3.7.
3.1.5.Czlonkowie Spotdzielni sa rGwniez obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z dzialalnoScia spoteczng, oSwiatowa i kulturalng prowadzong przez
Spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele
lokali nie bedacy Cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni
ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie
korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.
3.1.6. Uzytkownik lokalu na ktoérym cigzy obowigzek splaty kredytu obowigzany jest do
wnoszenia wplat w wysokosci ustalonej wedtug odrebnych przepiséw
(np. normatyw ) na pokrycie sptat kredytu proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu.

3.2. Obowiazek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tq data.

Obowiagzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu
i oddaniu kluczy Spotdzielni.

3.3. Za oplaty o ktorych mowa w pkt.od 3.1.1 do 3.1.6 solidarnie z Cztonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali nie bedacymi Cztonkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi Cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe
prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peloletnie,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ osob o ktérych mowa w pkt.3.3
ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

3.4 Opfaty za uzytkowanie lokalu, powinny by¢ uiszczane co miesiac

z gory do dnia 16 kazdego miesigca.

Od optat wnoszonych z op6Znieniem tzn. dokonywanych po uptywie

danego miesiaca, za ktory nalicza sie optaty Spétdzielni przystuguja

ustawowe odsetki za zwloke liczac od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby
o ktorych mowa wyzej co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia
oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie. O zmianie wysokosci oplat
niezaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ w/w osoby
co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin jednoczesnie uzasadniajac
zmiane wysokosci optat na piSmie.



3.5.Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedgce Czionkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele,
nie bedacy Cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

3.6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej shuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czesSci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udzialtéw w nieruchomosci wspélne;j.

3.7.Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczyC w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym Cztonk6w oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;j.

Niniejszy Regulamin zostatl uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28 maja 2009r.

Uchwata Rady 15/2009 i obowiazuje od dnia 28 maja 20009r.
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